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2. Entwurf

Zweckbestimmung: Wohnferne Hausgärten

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0,4 maximale Grundflächenzahl (GRZ)

0,7 maximale Geschossflächenzahl (GFZ)

Zahl der zulässigen Vollgeschosse (Z)II

Baugrenze

ED nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Katasteramtliche Darstellungen

27

481

Flur 4

Flurgrenze

Polygonpunkt

vorhandene Grundstücks- und Wegparzellen mit Grenzsteinen

Flurnummer

Flurstücksnummer

vorhandene Bebauung

Verkehrsflächen, Verkehrsflächen besonderer
Zweckbestimmung, Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Rad- und Fußweg, max. Breite 3m

Zweckbestimmung: Parkplatz

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

Nutzungsmatrix

THmax.

ED

FHmax.

o 6,5 m 11,0 mII0,70,4WA1

BauweiseHaustypZGFZGRZBaugebietIfd. Nr.

o offene Bauweise

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grünfläche

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, Ausgleichsfläche für den Parkplatz

Erhaltung: Bäume (nicht eingemessen)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
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Datengrundlage: Hessische Verwaltung für Bodenmanagement
und Geoinformation

Stadt Niddatal
Stadtteil Ilbenstadt

Bebauungsplan Nr. I3
"Im Auloch"
1. Änderung und Erweiterung

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634);
zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 221),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I
S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58), zuletzt geändert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBl. I S. 198), zuletzt geändert durch Gesetz
vom 20.07.2023 (GVBl. S. 582).
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